ZAPISNICA

z Valného zhromaZdenia spolocenstva vlastnikov bytov, garazi a nebytovych priestorov domu
na Bebravskej ulici &islo 7, 9, 11, konaného diia 27. novembra 2023 o 18.00h v priestoroch ZS
Rajcianska 3, v Bratislave.

Mandatar Jan Kysela privital acastnikov Valného zhromazidenia a konstatoval, Ze pocétom
pritomnych hlasov 45 z 205 je zhromaZdenie uzndsaniaschopné.

Priloha €.1 — prezencna listina zo Zhromazdenia vlastnikov
Jan Kysela predniesol ndvrh na volbu orgdnov zhromazdenia takto:
- Predseda zhromazdenia — Jan Kysela

Pritomni vlastnici vzniesli navrh, aby predsedom zhromaZdenia bol predseda Spolocenstva
vlastnikov, Jozef Zabojnik. Nasledne boli organy zhromaZdenia zvolené nasledovne:

- Predseda zhromazdenia — Jozef Zabojnik
- Zapisovatel — Ing. Veronika Jarabekova
- Overovatel zapisnice — Mgr. Gabriela Kralovicova, Ing. Tomas Gerhat

Hlasovanie o schvaleni organov spolocenstva:

- Za 45
- Proti 0
- zdrzal sa alebo nehlasoval 0

Predseda zhromazdenia precital program.

Sprava o ¢innosti predsedu spolocenstva a rady spolocenstva za rok 2022
Sprava o finanénej situacii domu za rok 2022 a RUZ 2022

Plan oprav 2023 a 2024

Rozne

PwnNPR

Vlastnik vzniesol ndmietku k bodu 3 — plan oprav na rok 2023, nakolko prerokovavanie planu oprav
roku 2023 na Valnom zhromazdeni konanom 27. novembra 2023 je bezpredmetny.

Vlastnici vzniesli dalSie namietky k programu:

1. Do programu nebola zaradend volba ¢lenov Rady spolocenstva vlastnikov,
nakolko suéasnym ¢lenom skoncilo volebné obdobie uz v roku 2022.

2. Vlastnikom nebola dand mozZnost zaradenia vlastnych podnetov a bodov do programu
zhromazdenia

3. V programe chyba plan tvorby a Cerpania fondu prevadzky a oprav, finanéna narocnost,
planovana vyska financii a zdroje krytia



Predstavenie pana Mraza ako zastupcu vlastnika a odbornika na spravu bytov, ktory informoval
vlastnikov o zistenych problémoch vo fungovani Spolocenstva.

Boli konstatované nasledovné skutocnosti:

- nezrovnalosti vo volbe Rady spolodenstva, nedodatkované zmeny ¢lenov Rady

- nezaregistrovany podpredseda spolocenstva na Okresnom urade

- ndmietka k forme dorucovania pozvanok, ktoré sa dorucuju len vhodenim do schranok a tym
sa vlastnici bez schranok (napr. majitelia nebytovych priestorov) a prenajimatelia nemaju
moznost o konani VZ dozvediet.

- vlastnikom nebola zasland sprdva o ¢innosti predsedu spolo¢enstva a rady spoloéenstva, ktora
sa ma podla zdkona predkladat do 31.mdja

- nedostato¢né a nedodrziavané financné limity uvedené v Zmluve o Spolocenstve vlastnikov
s mandatom cerpania financnych prostriedkov do 500,- SKK (166,- EUR) pre predsedu
a 50.000,- SKK ( 1.660,- eur) pre mandatara

- technicky stav_domu — fotodokumentdcia - pan Krdlovi¢ premietol zabery technickych
problémov domu - fasady s opadanou omietkou, jednotlivych ¢asti vnutornych priestorov
a garazi, ktoré pravidelne zatekaju, voda telie po elektroinstalacii, chodby vo vchode
Bebravska 9 st navlhnuté a plesniveju, priestor pre upratovacku je pravidelne zatapany vodou,
kontajnerové stojiska a priestory garazi nie su upratované.

- problémy v evidencii vlastnikov — zmena vlastnikov nie je vo viacerych pripadoch vykonana aj
niekolko rokov, nasledne s absenciou zdlohovych predpisov a vyuctovani.

- problémy fungovania webovej stranky domu — napriek viacndsobnému Ziadaniu a uzneseniu
z predchadzajucich Valnych zhromazdeni stale absentuju zakladné informacie na webovej
strdnke domu — Mandatna zmluva, Organy Spolocéenstva vlastnikov, Cenové ponuky, Faktury,
Zmluvy s dodavatel'mi — neboli dodané napriek vyziadaniu administratora stranky

- Skonstatované systémové zlyhdvanie fungovania Spolocenstva vlastnikov.

- Pani Hudokova vzniesla namietku o tom, Ze kazdy rok sa rieSi oprava striech, pricom na
niektorych castiach bytového domu plesniveju vnutorné steny a taktiez je netransparentny
vyber doddavatela.

- Pan Kubinec vyjadril nespokojnost s fungovanim Spolocenstva vlastnikov.

- PaniJarabekova vzniesla otazku o absentujucej kontrole Uétovnictva voci prvotnym dokladom
od roku 20009.

- Diskusia o finanénom audite spoloéenstva

- Na otazku o aktualnom stave neplati¢ov bol skonstatovany jeden vlastnik s dlhom 1600 EUR.

Z dévodu vypriania €asu rezervacie miestnosti v ZS po 2 hodinach, pocéas ktorych sa
diskutovalo o namietkach k programu a spdsobe spravy bytového domu, sa zhromaZdenie
vlastnikov dohodlo prerokovat neprerokované body programu na najblizSom Valnom zhromazdeni
vlastnikov a doplnit do programu najblizSej schodze dalsie body na zaklade vznesenych namietok.



Zhromatidenie vlastnikov prijalo nasledovné uznesenie:

Zhromazdenie vlastnikov prijalo na Valnom zhromazdeni vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov Bebravska 7,9,11 (dalej len SpoloCenstvo) uznesenie, ktorym zavazuje
predsedu zhromazdenia vlastnikov k terminu 14. 12. 2023 zvolat mimoriadnu
schédzu Valného zhromazdenia vlastnikov s nasledovnym programom:
1. Neprerokované body z VZ vlastnikov zo dia 27.11.2023 sa presuvaju na najblizsie
valné zhromazdenie
1A. Sprava o Cinnosti predsedu SpoloCenstva a Rady spoloCenstva za rok 2022
1B. Sprava o finan¢nej situacii domu za rok 2022 a RUZ 2022
1C. Realizované opravy 2023 a plan oprav 2024
2. Volba ¢lenov Rady Spolocenstva
3. Odvolanie predsedu Spolo¢enstva
4. Zateplenie fasady domu + celkova revizia technického stavu domu
5. Schvalenie elektronickej platformy na zverejiovanie dokumentov SpoloCenstva a
zdielanie informacii
6. Vysvetlenie zmato¢ného zaslania preplatkov z vyuctovania roku 2022, jeho pricina,
spdsob rieSenia, nahrada Skody
7. Diskusia
8. R6zne

Zhromazdenie vlastnikov zaroven zavazuje predsedu Spolo€enstva dorucit archiv
Zapisnic z Valnych zhromazdeni,

originaly faktar za rok 2022 a 2023, podklady z vyberovych konani, zapisnice zo
zasadania Vykonného vyboru (Rady SpoloCenstva)

a to v termine aspon 3 dni vopred pred terminom konania mimoriadnej schddze
vlastnikov v elektronickej podobe.

Prosime vlastnikov, ktori maju zaujem nahliadnut do Ziadanych dokumentov, aby
zaslali svoju emailovu adresu panovi Bu€kovi ako ¢lenovi Rady a spravcovi web stranky
domu (www.bebravska7911.sk) na adresu office@bebravska7911.sk.

Vlastnik, ktory nepoS$le kontaktni email adresu, berie na vedomie, Ze mu predmetné
dokumenty nebudu zaslané.

Prosime najomnikov, aby tieto skuto¢nosti dali na vedomie prenajimatefom.

Hlasovanie za prijatie uznesenia:

- Za 43

- Proti 0

- Zdrzal sa alebo nehlasoval 0
Predseda zhromazdenia: Jozef Zabojnik
Zapisovatel: Ing. Veronika Jarabekova
Overovatel zapisnice: Mgr. Gabriela Kralovicova

Ing. Tomas Gerhat
V Bratislave, 29.11.2023
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